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= Immobilien-Marketing

Exklusive Eigentumswohnung in undEYemmittiung
prominenter Lage far = Fachberatung bei Kauf

. . und Verkauf von Hausern
Kapltalanleger - Interessante und Grundstiicken
Rendite = Vermietungs-Service

= Hausverwaltung
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Allgemein:

Objektnummer:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:

Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Anzahl Stellplatze:
Alter:

Preise:

Kaufpreis:
Provision:

Energiepass:

Art des
Energieausweises:
Ausstelldatum:
Befeuerung:
Endenergiebedarf:

6368#mME4303
Wohnen

Wohnung

54472 Brauneberg
3,0

1,0

4,0

Neubau

230.000,00 €
Provisionsfrei

BEDARF

2024-07-04
Elektro
9.0 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma:

Stral3e:
E-Mail:

Infrastruktur:

Mosel-Immobilien-Service/Mosel-Mar

keting GmbH
Endertstral3e 17
margeta@mosel-immo.de

Objektbeschreibung:

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:

Wohnflache:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl sep. WC:
Zustand:

Provisionspflichtig:

Gultig bis:

Wertklasse:

Primérer Energietrager:

Name:

Ort:

Mosel-Immobilien-Service®

12.03.2025
Kauf

2024

71,54 m?
2,0

1,0
Erstbezug

ja

04.07.2034

A+
Strom

(O +49 (0)2671/2598 690

Marko Margeta

56812 Cochem

Ihr Mosel-Immobilien-Service prasentiert Ihnen heute die Moselresidenz Nussbaumallee - ein exklusives Gebaude-Ensemble mit 12

Eigentumswohnungen und unverbaubarem Moselblick, im romantischen Brauneberg an der Mosel.

Eingerahmt von einer pittoresken Flusslandschaft mit einer mehr als 300 Jahre alten Nussbaumallee, satten Wiesen und einer
prominenten Weinbergslage, befindet sich die Moselresidenz Nussbaumallee unmittelbar an der Mosel gelegen und verflgt tiber 7
Eigentumswohnungen und 5 generalisierte Eigentums- bzw. Ferienwohnungen.

Der Fokus dieser kirzlich im Jahre 2024 fertiggestellten Liegenschaft ist auf Komfort, Asthetik und Wohlbefinden ausgerichtet. So
verfligen die 2 - 4 Zimmer-Wohnungen tber offene Grundrisse in den Wohn/- Essbereichen, hochwertig ausgestattete Bader namhafter
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Hersteller und Terrassen & Loggien mit unverbaubarem Moselblick.

Bodentiefen Fenster mit 3-fach Warmeschutzverglasung, elektrische Rollladen und FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung sind
weitere Vorzige dieses Neubaus.

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist wie folgt aufgeteilt:

Wohnung - Gesamtflache 71,54 m2
+Wohnen 15,96 m?2

+Essen 10,63 m?

+Kiche 8,50 m?

+Schlafen 11,91 m2

+Ankleide 8,47 m2

+Zimmer 10,77 m?

+Badezimmer: 5,57 m?
+Abstellkammer 5,70 m?2

Diese Eigentumswohnung befindet sich in der langfristigen Vermietung und eignet sich hervorragend flr Kapitalanleger.
Im Verkaufspreis inkludiert ist das gesamte Mobiliar.

Die barrierearme Wohnanlage bietet einen Personenaufzug und ermdglicht die komfortable Erreichbarkeit aller Ebenen, von der
Tiefgarage aus bis hin in das 2. Obergeschoss.

Weitere besondere Merkmale dieses energieeffizienten Gebaude-Ensemble ist die Erfullung der strengen Kriterien eines Effizienzhauses
KFW 40 fur den Neubau und KFW 85 fur die kernsanierte Bestandsimmobilie.

Der praventive Umgang mit Hochwasser spiegelt sich in der aufgesténderten Bauweise der Liegenschaft wider, so dass auch bei
erhohtem Pegelstand der Lebensalltag hochwasserfrei weitergefiihrt werden kann.

Ebenso besteht die Mdglichkeit, eine AuRRenstellplatz fiir zuztiglich 10.000 Euro bzw. eine Tiefgaragenstellplatz fiir zuztglich 12.000 Euro
zu erwerben. Es bestehen 7 Tiefgaragen- und 4 AuRBenstellplatze.

Beheizt wird die Liegenschaft tber eine Luft-Warmepumpe.

Die Warmeversorgung im Neubau erfolgt tiber eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung, das Bestandsgebaude ist mit klassischen
Heizkorpern versehen.

Lage:
Diese Eigentumswohnung befindet sich unmittelbar an der Mosel, in bevorzugter Wohnlage von Brauneberg gelegen.

Umgeben von einer duf3erst attraktiven Landschaft, liegt das romantische Weindorf Brauneberg unmittelbar an der Mosel gelegen und
ladt zum Verweilen ein.

Zahlreiche Weinglter, StraulRwirtschaften und Gaststéatten in Kombination mit einer Vielzahl von Rad- und Premium-Wanderwegen,
weisen Brauneberg als eine aulZerst attraktive Destination an der Mittelmosel aus.

Die infrastrukturelle Attraktivitat fuRt auf den Mdglichkeiten der internationalen Erreichbarkeit.
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StralBen des uberdrtlichen Verkehrs wie die B53 und die A1 mit Anbindung zu den Benelux-Landern, die Nahe zum Flughafen
Frankfurt-Hahn und die schonste der internationalen Wasserstraf3e, die Mosel, ermdglichen ein ganzjahriges belebtes Miteinander.

Ausstattung:

+Fur Kapitalanleger

+Vermietete Eigentumswohnung mit interessanter Rendite
+barrierearme Erreichbarkeit der Eigentumswohnungen

+10 Eigentumswohnungen mit Balkon/Loggia und unverbaubarem Moselblick
+Neubau Effizienzhaus KFW 40

+Bestandsimmobilie nach Kernsanierung Effizienzhauses KFW 85
+Hochwasserfrei auf Grund aufgestanderter Bauweise
+Luft-Warmepumpe

+hochwertige Ausstattung durch Einsatz namhafter Hersteller
+ideal als Ferien- und Eigentumswohnung

+inklusive Mdéblierung

Sonstiges:

Innenbesichtigungen sind nach Terminabsprache tber unser Buro méglich. Gerne erwarten wir Ihre schriftliche Anfrage unter Angabe
lhrer vollstandigen Anschrift und Kontaktmdglichkeiten wie E-Mail und Telefonnummer.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit
und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Vielleicht méchten Sie Ihre Immobilie verauern und Sie sind auf der Suche nach einem starken und kompetenten Partner fir die
Vermarktung? Gerne wirden wir Sie kennenlernen um Ihnen unkompliziert, diskret und unverbindlich unsere Zusammenarbeit und unser
Marketingsystem zu erlautern.

Unser Team freut sich auf einen personlichen Termin mit lhnen.

Haftungsvorbehalt: Sémtliche Angaben erhielten wir vom Eigentimer und geben diese ohne Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.
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Bilder

Beispiel Schlafzimmer Beispiel Schlafzimmer

Beispiel Gastezimmer Helle Wohnkiiche mit Kiichenzeile
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Beispiel Badezimmer

StralRenseitige Ansicht - Liegenschaft

In prominenter Lage - Moselresidenz Nussbaumallee
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