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+++ VERKAUFT +++ und- Vermittlung

Zweifamilienhaus mit grof3er = Fachberatung bei Kauf

0] ac c und Verkauf von Hausern
Scheune auf weitlaufigem und Grundstiicken
Grundstuck in idyllischer Lage = Vermietungs-Service

= Hausverwaltung
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Allgemein:

Objektnummer:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:

Grundstiicks-Flache:
Anzahl Badezimmer:

Preise:

Kaufpreis:
Provision:

Energiepass:

Art des
Energieausweises:
Ausstelldatum:
Befeuerung:
Endenergiebedarf:

6333#mE4303
Wohnen

Haus

56814 Faid
1.226,00 m2
2,0

179.000,00 €
3,57%

BEDARF

2024-06-04
Gas
231.29 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma:

Stral3e:
E-Mail:

Infrastruktur:

Mosel-Immobilien-Service/Mosel-Mar

keting GmbH
EndertstraRe 17
margeta@mosel-immo.de

Objektbeschreibung:

Stand vom:
Vermarktungsart:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Anzahl Stellplatze:

Provisionspflichtig:

Gultig bis:

Wertklasse:

Primérer Energietrager:

Name:

Ort:

Mosel-Immobilien-Service®

10.12.2024
Kauf

1950
120,00 m2
5,0

2,0

03.06.2034

G
Gas

(O +49 (0)2671/2598 690

Marko Margeta

56812 Cochem

Ihr Mosel-Immobilien-Service prasentiert Ihnen heute ein freistehendes Zweifamilienhaus mit groer Scheune, einem idyllischen Garten
und einer Vielzahl an Stell- und Staufléache.

Auf einem weitlaufigen Grundstuck, in ruhiger Ortslage von Faid gelegen, steht dieses Wohnhaus mit zwei Einheiten zum Verkauf und
ermdglicht sowohl die Nutzung als Einfamilienhaus als auch die Reaktivierung der Immobilie als Zweifamilienhaus. Die vertikale
ErschlieBung erfolgt Gber einen separaten Treppenraum, so dass beiden Eingdnge mit jeweils einer Hausnummern ausgewiesen sind.

Uber die vordere Eingangstiire ist das Erdgeschoss zu betreten. Hier befindet sich eine Einheit mit Wohnzimmer, einer Wohnkiiche mit im
Kaufpreis inkludierter Einbaukiiche, einem Schlafzimmer und einem Tageslichtbad nebst kleinem HWR fir Waschmaschine und

Trockner.
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Die zweite Einheit erstreckt sich tiber das Obergeschoss und ist Uber einen separaten Hauseingang zu betreten. Hier befinden sich 3
Zimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche und einer als Kiiche eingerichteten Raumlichkeit.
In bisheriger Nutzung wurde eine Eingangstire verschlossen, so dass die gesamte Immobilie als Einfamilienhaus genutzt wurde.

Der idyllische Vorhof mit altem Solitdrbaum und pittoresker Scheune mit Fachwerkelementen erschlieRt den riickseitigen grof3ziigigen
Auf3enbereich, so dass die Erreichbarkeit mit einem PKW bis auf die hinter der Scheune gelegenen Griinflache mdglich ist. Neben einer
groRRen Unterstellimdglichkeit und einem kleinen Teich, befindet sich hier auch eine Gartenlaube. Im Gesamten birgt das Grundsttick sehr
viel Potential.

An das Wohnhaus angeschlossen sind eine Garage und der Heizungsraum.
In der Scheune befindet sich eine weitere Garage und eine Werkstatt nebst weiteren Lagermdglichkeiten.

Die Mdglichkeit einer Reaktivierung als Zweifamilienhaus und ein zahlreiches Angebot an Stell- und Stauflache, sowohl vor dem
Wohnhaus als auch in der gro3e Scheune, sind Vorziige dieser Liegenschaft. Der grof3e Garten in Breite und Lange birgt viel Potential
und erfreut sich ebenfalls einer Reaktivierung.

Im Sommer 2018 wurde das Dach des Wohnhauses neu eingedeckt, die Hausanschliisse wurden im Sommer 2022 erneuert und der
Anschluss an das Glasfasernetz erfolgte im Dezember 2022.

Beheizt wird die Liegenschaft mit einer Gasheizung.

Wir bitten um Beachtung:
Um Ihre Anfrage zeitnah bearbeiten zu kdnnen, mdchten wir Sie hoflich um die Mitteilung lhrer vollstdndigen Anschrift und
Kontaktmaoglichkeiten bitten.

Lage:

Die hier zum Verkauf angebotene Liegenschaft befindet sich in der Ortsgemeinde Faid, auf einer Anhéhe westlich der Mosel gelegen und
Uberzeugt durch infrastrukturelle Attraktivitat. Cochem, als eine der attraktivsten Destinationen an der Mosel, ist etwa 8 Kilometer entfernt,
das Ferienland der Therme und Maare ist in ca. 30 Fahrminuten zu erreichen. Die Stadt Ulmen mit dem Autobahnanschluss an die A48
ist ca. 15 Kilometer entfernt, der legendéare Nirburgring ist in ca. 35 Kilometern zu erreichen.

Neben einer Backerei, einer Tankstelle, Gaststétten und weiteren Gewerbetreibenden im Ort, stehen ein Supermarkt, Arzte und eine
Apotheke im ca. 2 Kilometer entfernten Cochem-Brauheck zur Verfigung.

Ausstattung:

+Wohnhaus mit mdglichen 2 Einheiten auf ca. 100m2 Wohnflache
+5 Zimmer, 2 Bader

+2 Garagen

+Hofseitige Einfahrt mit Stellplatzen fir PKW und Wohnmobil
+weitlaufiges Grundstuck mit ca. 1.226 m?2

+GroRe Scheune mit Werkstatt und Nebenraumen

+kleiner Teich im Garten

+2018 neues Dach fur das Wohnhaus

+2022 erneuerte Hausanschlisse
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+2022 Glasfasernetz

Sonstiges:

Innenbesichtigungen sind nach Terminabsprache tber unser Biro méglich. Gerne erwarten wir lhren Anruf, Sie erreichen uns telefonisch
unter +49 2671 / 2598690.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingdltigkeit
und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Vielleicht méchten Sie Ihre Immobilie verauern und Sie sind auf der Suche nach einem starken und kompetenten Partner fur die
Vermarktung? Gerne wirden wir Sie kennenlernen um Ihnen unkompliziert, diskret und unverbindlich unsere Zusammenarbeit und unser
Marketingsystem zu erlautern.

Unser Team freut sich auf einen personlichen Termin mit lhnen.

Haftungsvorbehalt: Samtliche Angaben erhielten wir vom Eigentimer und geben diese ohne Haftung weiter. Irrtum und Zwischenverkauf

bleiben vorbehalten. Bei einem durch Objekt-Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch den Mosel-Immobilien-Service zustande
gekommenen Kaufvertrages, betragt die Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis.

Bilder

Innenhof

StralRenseitige Ansicht - Wohnhaus und Scheune
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Scheune

Wohnhaus mit 2 moglichen Eingangen

Wohnzimmer im EG Kiche im EG
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Schlafzimmer im EG Badezimmer und HWR im EG

Flurbereich im OG Schlafzimmer/Gastezimmer im OG
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Badezimmer im OG

Gartenlaube im riickseitigen Garten

Ruckseitiges Grundstiick
e
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Seitliche Gartenflache

Mosel-Immobilien-Service ist ein Unternehmenszweig der Mosel-Marketing GmbH 8/8
Mosel-Marketing GmbH, EndertstraBe 17, 56812 Cochem, Tel.: 026 71/2598 69 0, Fax: 026 71/2598 69 9 Mitglied im Bundesverband
E-Mail: Info@mosel-immo.de, Internet: www.mosel-immo.de, Handelsregister: AG Koblenz HRA 20759, Geschaftsfihrung: qualifizierter Immobilienmakler
Mario Zender, Steuer-Nr.: 40/655/0108/5, USt-ldNr.: DE255494723, Bankverbindung: Sparkasse Mittelmosel: )

IBAN: DE 60 58751230 0032192957, SWIFT-BIC: MALADE 51 BKS WWW.mose|'|mm0.de



