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= Immobilien-Marketing
und- Vermittlung

Gemdutliches Wohnhaus sucht neue
Eigentimer

= Fachberatung bei Kauf
und Verkauf von Hausern
und Grundstlcken

= \Vermietungs-Service

= Hausverwaltung

Allgemein:
Objektnummer: 6104#mE4303 Stand vom: 01.09.2025
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Haus Baujahr: 1960
Ort: 56814 Ediger-Eller Wohnflache: 75,00 m2
Grundsticks-Flache: 245,00 m? Zimmer: 2,0
Anzahl Badezimmer: 1,0 Alter: Altbau
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Preise:
Kaufpreis: 99.000,00 €
Provision: 3,57%

Energiepass:

Art des BEDARF
Energieausweises:

Ausstelldatum: 2022-04-27
Befeuerung: Elektro
Endenergiebedarf: 208.6 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Name: Simon Zender
Ort:

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Provisionspflichtig:

Gultig bis:

Energieeffizienzklasse:

Primérer Energietrager:

Stral3e:
E-Mail:
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24.04.2032

G
Strom

Zender@mosel-immo.de

Ihr Mosel-Immobilien-Service prasentiert Ihnen heute ein kompaktes Einfamilienhaus in Ortsrandlage von Ediger-Eller.

An einer ruhigen Seitenstralle gelegen, wurde diese Immobilie bisher als Ferienhaus genutzt. Im Erdgeschoss verfugt die Immobilie tber
einen kleinen Flur mit separater Garderobe, eine gemiitliche Kiiche mit Holzofen und ein Badezimmer mit Waschmaschinen-Stellplatz.
Das Obergeschoss besteht aus einem groen Wohnraum, welcher ebenfalls zusétzlich mit einem Holzofen beheizt wird. Im

Dachgeschoss befindet sich eine weitere attraktive Raumlichkeit, welche sehr gut als Schlafzimmer genutzt werden kann.

Neben dem Wohnhaus befindet sich ein Schuppen, hier haben Sie geniigend Platz und Stauraum. Auch Gartenfreunde kommen hier
nicht zu kurz. Hinter dem Schuppen Richtung Weinberge kdnnen Sie sich ein lauschiges Platzchen gestalten.

Alles in allem, eine kleine Immobilie ideal fiir zwei Personen die sich gerne auch mal zurtickziehen mdchten.

Lage:

Ediger-Eller ist mit einer der attraktivsten Ferienorte an der romantischen Mosel! Ediger-Eller mit ca. 1211 Einwohnern, ist eine
Rheinland-pfélzische Ortsgemeinde im Landkreis Cochem-Zell. Sie gehért der Verbandsgemeinde Cochem an. Spatmittelalterliche Gotik
verbindet sich entlang der engen Gasschen mit heimeliger Fachwerkarchitektur. Kurzum, Ediger-Eller bietet Ihnen alles, was Sie fiir einen
entspannten Urlaub oder zum Leben brauchen. Dank guter Infrastruktur, die fir einen Ort dieser GroR3e einzigartig ist, finden Sie alles
was Sie bendtigen: vom Supermarkt uber Tankstelle, Arzt oder Apotheker bis hin zu Friseur, Massagepraxis, Kosmetik Institut oder
Heilpraktiker. Die gute Verkehrsanbindung mit Bus, Bahn und Schiff I&sst Sie auch weiter entferntere Ziele wie Koblenz, Trier und
Luxemburg leicht erreichen. So kdnnen Sie sich ganz ungestort lhrer verdienten Erholung hingeben. Eine Kindertagesstatte mit flexiblen
Offnungszeiten, Golf-Resort mit Ferienpark, Gemeinde- und Feuerwehrhaus, Spiel- und Sportzentrum machen den Ort fiir Familien und

Mosel-Immobilien-Service ist ein Unternehmenszweig der Mosel-Marketing GmbH
Mosel-Marketing GmbH, EndertstraBe 17, 56812 Cochem, Tel.: 026 71/2598 69 0, Fax: 026 71/2598 69 9
E-Mail: Info@mosel-immo.de, Internet: www.mosel-immo.de, Handelsregister: AG Koblenz HRA 20759, Geschaftsfihrung:
Mario Zender, Steuer-Nr.: 40/655/0108/5, USt-IdNr.: DE255494723, Bankverbindung: Sparkasse Mittelmosel:

IBAN: DE 60 58751230 0032192957, SWIFT-BIC: MALADE 51 BKS

2/6
Mitglied im Bundesverband
qualifizierter Immobilienmakler

www.mosel-immo.de



Singles gleichermafen attraktiv. Die Lebendigkeit des Ortes fult auch auf privaten Initiativen: Die Gastronomie und die Vielzahl der
Beherbergungsbetriebe wirken als Erlebnis und Wirtschaftsfaktor.

Sonstiges:

Innenbesichtigungen sind nach Terminabsprache tGber unser Biiro mdglich. Gerne organisieren wir fir Interessenten einen
Besichtigungstermin. Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch
auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Haftungsvorbehalt:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fur Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Bei einem durch Objekt-Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch den
Mosel-Immobilien-Service zustande gekommenen Kaufvertrages, betrégt die Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis.

Vielleicht mochten Sie Ihre Immobilie verauRern? Sie sind auf der Suche, nach einem starken und kompetenten Partner fir die
Vermarktung? Gerne wirden wir Sie kennen lernen. Unser Team freut sich auf einen personlichen Termin mit Ihnen. Unkompliziert,

diskret und unverbindlich erlautern wir Ihnen unsere Zusammenarbeit und unser Marketingsystem. Gerne erwarten wir lhren Anruf. Sie
erreichen uns telefonisch unter +49 2671 / 2598690.

Bilder

Wohnzimmer Schlafzimmer

ANEREEY
| ——

3/6



Mosel-Immobilien-Service®

® Mosel-Immobilien-Service ® EndertstraBe 17 ® 56812 Cochem ® = @ +49 (0)26 71/2598 69 0

Treppe von Dachgeschoss ins Obergeschoss Treppe von Erdgeschoss ins Obergeschoss

Kiche Kiiche mit Holzofen

N
-
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Badezimmer Kleine Seitengasse, Blick auf den Schuppen

4

Frontansicht Kleiner Freisitz hinter dem Haus
b
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Ediger-Eller
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