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& (O +49 (0)2671/2598 690

= Immobilien-Marketing

Top Immobilie in Cochem - Wohnen und- Vermittlung
und Arbeiten unter einem Dach = Fachberatung bei Kauf
und Verkauf von Hausern
und Grundstiicken

= \Vermietungs-Service

= Hausverwaltung

Allgemein:

Objektnummer: 6233#mE4303 Stand vom: 29.12.2023

Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf

Objektart: Haus (Mehrfamilienhaus) Baujahr: 1976

Ort: 56812 Cochem Wohnflache: 344,00 m?

Grundstiicks-Flache: 190,00 m? Zimmer: 12,0

Anzahl Stellplatze: 2,0
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m Mosel-Immobilien-Service ® EndertstraBe 17 ® 56812 Cochem ®

Preise:
Kaufpreis: 499.000,00 €
Provision: 3,57 %

Energiepass:

Art des BEDARF

Energieausweises:

Ausstelldatum: 2022-01-31

Befeuerung: Gas

Endenergiebedarf: 180.4 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Mosel-Immobilien-Service/Mosel-Mar
keting GmbH

Strale: EndertstraBe 17

E-Mail: margeta@mosel-immo.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Provisionspflichtig:

Gultig bis:

Wertklasse:

Primérer Energietrager:

Name:

Ort:

Mosel-Immobilien-Service®

(O +49(0)2671/2598 69 0

31.01.2032

Gas

Marko Margeta

56812 Cochem

Mitten in der Stadtlage von Cochem befindet sich dieses Mehrfamilienhaus und bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Zuletzt
wurden die Raumlichkeiten ausschlieRlich fir gewerbliche Zwecke genutzt. Die 12 Zimmer verteilen sich auf insgesamt finf Etagen. Wer
sich dafur interessiert, hier ein Wohn- Geschéftshaus entstehen zu lassen, dem bietet sich auf jeden Fall an, seine Wohnung in den

oberen Etagen zu errichten. Abgesehen von der groRziigigen Aufteilung der Wohnraume, génnen Sie sich hier noch einen Wintergarten
und einen Balkon direkt unter dem Giebel mit einem fabelhaften Weitblick Uber die Reichsburg und die Dacher von Cochem. Obwohl sich
das Objekt mitten in der Stadt befindet, vergisst man dies sehr schnell, so ruhig ist es hier oben. Nach unten hin haben Sie dann die
Wahl. Entweder teilen Sie das Wohnhaus zu weiteren Mietwohnungen auf, richten die ein oder andere Ferienwohnung ein (insofern eine

Umnutzung beantragt wird) und/oder Sie nutzen die Raumlichkeiten im Erdgeschoss wieder zu gewerblichen Zwecken. Parkmdglichkeit
fur Thren Kunden besteht in der Garage. Wer sich zudem noch gerne als Hobby - Gartner entfalten mdchte, der kann sich hinter dem
Haus austoben. Ihre Mittagspause verbringen Sie dann im kleinen Hinterhof. Insgesamt befinden sich in drei Etagen Warmepumpen /
Klimaanlagen. Das Gebaude wurde im Laufe der Jahre immer wieder teilrenoviert. Die Garage ist mit einem elektrischen Garagentor

ausgestattet.

Lage:

Cochem ist die Kreisstadt und der grofite Ort des rheinland-pfalzischen Landkreises Cochem-Zell. Die Altstadt von Cochem, mit den
beriihmten mittelalterlichen Fachwerkhausern, der Einkaufsmeile, Weinstuben und Restaurants sind in ca. 15 Minuten zu Ful} erreichbar.
Dort befinden sich auch alle éffentlichen Verkehrsmittel, der Bahnhof, Post, Schulen, Kindergarten, Arzte, Apotheken und eine Fiille an
Freizeiteinrichtungen. Auch die bekannte Reichsburg liegt in unmittelbarer Nahe zum Objekt, der 20-miniitige Wanderweg fuhrt unweit
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des Hauses vorbei. Ebenso ist Cochem ein hervorragender Ausgangspunkt fir Wanderungen und Weintouren durch die angrenzenden

Weinberge und Weinguter sowie zu den touristischen Attraktionen der Moselregion.

Die Kreisstadt Cochem (ca. 5300 Einwohner) ist Sitz der Kreisverwaltung und bietet neben diversen weiterfihrenden und berufsbildenden

Schulen ein Krankenhaus und verschiedenste Arzte sowie Banken.

Ausstattung:

Aufteilung:

Unter-/Kellergeschoss:
- Garage / Abstellraum

Erdgeschoss:

- Kochen/Essen/Wohnen
- Flur

- Bad

- Schlafen

- Buro

1. Obergeschoss:

- Kochen/Essen/Wohnen
- Buro

- Terrasse

- Schlafen

- Biro

- Bad

2. Obergeschoss:

- Schlafzimmer

- Kiiche

- Flur

- Bad

- Hauswirtschaftsraum
- Wohnen/Essen

3. Obergeschoss:

- Wintergarten

- Balkon

- Wohnen/Essen/Kiiche

4. Obergeschoss:

- Badezimmer
- Schlafzimmer

Sonstiges:
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Innenbesichtigungen sind nach Terminabsprache tUber unser Biiro mdglich. Gerne organisieren wir fur Interessenten einen
Besichtigungstermin. Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit grofter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch
auf Alleinglltigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfugung gestelit.

Haftungsvorbehalt:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fur Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Bei einem durch Objekt-Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch den
Mosel-Immobilien-Service zustande gekommenen Kaufvertrages, betrégt die Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis.

Vielleicht mochten Sie Ihre Immobilie verauRern? Sie sind auf der Suche, nach einem starken und kompetenten Partner fur die
Vermarktung? Gerne wirden wir Sie kennen lernen. Unser Team freut sich auf einen personlichen Termin mit Ihnen. Unkompliziert,
diskret und unverbindlich erlautern wir Thnen unsere Zusammenarbeit und unser Marketingsystem. Gerne erwarten wir Ihren Anruf. Sie
erreichen uns telefonisch unter +49 2671 / 2598690.

Bilder

3. Obergeschoss 3. Obergeschoss Wintergarten

4/10



Mosel-Immobilien-Service®

m Mosel-Immobilien-Service m EndertstraBe 17 ® 56812 Co (Q +49 (0)26 71/2598 69 0

Raumlichkeiten 2. Obergeschoss Treppenhaus / Eingangsbereich

2. Obergeschoss - Flur / Empfangsbereich
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3. Obergeschoss Wintergarten 3. Obergeschoss

Aussicht auf die Reichsburg 2. Obergeschoss - Zimmer nach hinten raus

—
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1. Obergeschoss - Richtung Garten

AN

[l

—

-

Mosel-Immobilien-Service ist ein Unternehmenszweig der Mosel-Marketing GmbH 7/10
Mosel-Marketing GmbH, EndertstraBe 17, 56812 Cochem, Tel.: 026 71/2598 69 0, Fax: 026 71/2598 69 9 Mitglied im Bundesverband
E-Mail: Info@mosel-immo.de, Internet: www.mosel-immo.de, Handelsregister: AG Koblenz HRA 20759, Geschaftsfihrung: qualifizierter Immobilienmakler
Mario Zender, Steuer-Nr.: 40/655/0108/5, USt-ldNr.: DE255494723, Bankverbindung: Sparkasse Mittelmosel:

IBAN: DE 60 58751230 0032192957, SWIFT-BIC: MALADE 51 BKS WWW.mosel—immO.de



Mosel-Immobilien-Service®

m Mosel-Immobilien-Service ® EndertstraBe 17 ® 56812 Cochem ® @ +49 (0)26 71/2598 69 0
1. Obergeschoss Mitte Ansicrht Ruckseite
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1. Obergeschoss Terrasse 2. Obergeschoss Terrasse

Wintergarten

Balkon
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Frontal Ansicht Gebaude

(O +49 (0)2671/2598 690

Cochem

Grundriss 2. Obergeschoss
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Grundriss 3. Obergeschoss
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