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= Immobilien-Marketing

Schicke Wohnung in ruhiger Lage, und- Vermittlung
Moselblick inklusive = Fachberatung bei Kauf
und Verkauf von Hausern
und Grundsttcken

= \Vermietungs-Service

= Hausverwaltung

Allgemein:
Objektnummer: 6217#mE4303 Stand vom: 29.12.2023
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung (Erdgeschoss) Baujahr: 2003
Ort: 56856 Zell - Merl Wohnflache: 95,00 m2
Zimmer: 3,0 Anzahl Stellplatze: 2,0
Zustand: Gepflegt Alter: Neubau
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Preise:
Kaufpreis: 350.000,00 € Provisionspflichtig: ja
Provision: 3,57%

Energiepass:

Art des VERBRAUCH Gultig bis: 14.10.2032

Energieausweises:

Ausstelldatum: 2022-10-15 Wertklasse: B

Befeuerung: Oel Priméarer Energietrager: Ol

Energieverbrauchkenn  70.7 kWh/m#/a

wert:

Ansprechpartner:

Firma: Mosel-Immobilien-Service/Mosel-Mar Name: Marko Margeta
keting GmbH

Stral3e: Endertstrale 17 Ort: 56812 Cochem

E-Mail: margeta@mosel-immo.de

Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Die hier angebotene Eigentumswohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt sechs Wohneinheiten im
ruhigen Stadtteil Merl und wurde im Jahre 2009, sechs Jahre nach Erbauung des Wohnhauses, erneut modernisiert und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Eingebettet zwischen Mosel und Weinbergen und einer wunderschon angelegten Gartenanlage bietet lhnen
diese Eigentumswohnung samtlichen Wohnkomfort.

Die Wohnung in der Hochparterre ist wie folgt ausgestattet und aufgeteilt. Schon der Eingangsbereich tiberzeugt durch seine
geschmackvolle Ausstattung. Die Turen zu den Wohnbereichen sind aus Holz, bzw. die Glastiren in Chinchilla. Von der Diele aus
erreichen Sie alle weiteren Wohnrdume. Das Schlafzimmer, sowie das grof3e Wohn-/Esszimmer sind zur Moselseite hin ausgerichtet und
genielBen den ganzen Tag die Sonnenseite, die die ParkettfuBbdden aus Buchenholz in einem noch warmeren Licht erscheinen lassen.
Durch eine groRe Schiebetir erreichen Sie den grof3en, Uberdachten Balkon, auf dem Sie lhren Feierabend genief3en kénnen.

Im Zuge der Modernisierung 2009 wurden die urspriinglichen Bodenbeléage entfernt und die Béden im Flurbereich, der Kiiche und des
Badezimmers mit Technistone/Starlight Crystal Nero ausgestattet und gefliest. Ebenso wurde die Arbeitsflache der eingebauten Kiiche
inkl. Induktionsherd, groBem Kuhlschrank, Mikrowelle und Dampfgarer, mit diesem Material abgestimmt. Geheizt wird zum Teil Uber eine
FuRbodenheizung. Die Kiiche, das moderne Badezimmer (inkl. Dusche und Badewanne) sowie das Gaste- oder Arbeitszimmer, sind zur
StralRenseite hin ausgerichtet. Uber Ihre Garderobe miissen Sie sich keine Gedanken machen, die bekommen Sie in den lppigen
Einbauschranken im Géste- sowie im Schlafzimmer unter. Des Weiteren verfugt die Wohnung tber ein Géste-WC und einen kleinen
Vorratsraum. Alle Wohnraume sind mit elektrischen Jalousien, tiw. mit Fliegengitter ausgestattet. Im Untergeschoss des Wohnhauses ist
der Wohnung ein Raum mit Tageslichtfenster zugeteilt. Zum Waschen und Trocknen der Wasche steht den Bewohnern ein Waschkeller
zur Verfugung. Hier auf der gleichen Ebene befindet sich ebenso die Garage, lhre Wohnung erreichen Sie dann ganz bequem mit dem
Aufzug. Ein weiterer PKW - Abstellplatz befindet sich vor dem Haus. Wenn Sie also auf der Suche nach einem neuen Zuhause sind,
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jedoch ein Einfamilienhaus einfach zu groR ist, dann konnte dieses Angebot Ihren Wiinschen entsprechen. Abgerundet wird das Angebot
durch die Betreuung einer qualifizierten Hausverwaltung.

Lage:

Die Stadt Zell mit ca. 4.300 Einwohnern liegt an einer der schonsten Moselschleifen. Die von Weinbau und Tourismus gepragte Stadt
bietet zahlreiche kulturelle Ziele und Freizeitanlagen wie ein Erlebnisbad, Sportstadion, Ruderhaus, Tennisplatz, Minigolfplatz,
Klettersteig, etc. Neben der Grundschule befindet sich in Zell auch die Integrierte Gesamtschule. Ein Krankenhaus, sowie ein grof3es
Einkaufszentrum erreicht man in ca. 10 min mit dem PKW. Der Flughafen Hahn ist 24 Kilometer entfernt, die Stadte Cochem und
Traben-Trarbach liegen in 35 bzw. 18 Kilometern Entfernung. Der Kurort Bad Bertrich mit der einzigen Glaubersalztherme Deutschlands
liegt lediglich 17 Kilometer von Zell entfernt. Den néchsten Bahnanschluss erreichen Sie nach ca. 5 km, in Bullay.

Sonstiges:

Innenbesichtigungen sind nach Terminabsprache tber unser Biiro moglich. Gerne organisieren wir flir Interessenten einen
Besichtigungstermin. Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit groRter Sorgfalt recherchiert, erheben jedoch nicht den Anspruch
auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu Informationszwecken zur Verfligung gestellt.

Haftungsvorbehalt:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist ausschlieBlich fur Sie personlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung
behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Bei einem durch Objekt-Nachweis oder Vermittlungstatigkeit durch den
Mosel-Immobilien-Service zustande gekommenen Kaufvertrages, betragt die Maklerprovision 3,57 % inklusive der geltenden
Mehrwertsteuer vom effektiven Kaufpreis.

Vielleicht mochten Sie Ihre Immobilie verauRern? Sie sind auf der Suche, nach einem starken und kompetenten Partner fur die
Vermarktung? Gerne wirden wir Sie kennen lernen. Unser Team freut sich auf einen personlichen Termin mit Ihnen. Unkompliziert,
diskret und unverbindlich erlautern wir Ihnen unsere Zusammenarbeit und unser Marketingsystem. Gerne erwarten wir lhren Anruf. Sie
erreichen uns telefonisch unter +49 2671 / 2598690.

379



Mosel-Immobilien-Service®

= Mosel-Immobilien-Service ® EndertstraBe 17 ® 56812 Cochem = (O +49 (0)2671/2598 690

Bilder

Moderne Kicheneinrichtung

|

Sonniges Wohnzimmer

Badezimmer Wohnung unten rechts
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Gaste- Arbeits- Kinderzimmer Gaste- Arbeits- Kinderzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Kiche Kiche
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Badezimmer Badezimmer
‘ p QS

Flur / Diele Aussicht
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Rickseite des Hauses - Wohnung rechts unten

Einbauschrank mit Spiegel in der Diele
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Wohnung rechts unten
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